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DOSSIER

HLM: RENOVER
SELON LEPOQUE
UE CONSTRUCTION

Compte tenu de la diversité du parc, la rénovation énergétique des lo-
gements sociaux oblige a une approche fine, les solutions techniques
devant s'adapter aux particularismes de I'existant. Cela suppose de mul-
tiples arbitrages qui ne se limitent pas au choix d'une ITI ou d’'une ITE.

— Dossier coordonné par Félicie Geslin
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Des solutions innovantes
pour la maison individuelle

Particuliérement répandu dans le Nord
de la France, le logement social en mai-
song en bande peut aussi bénéficier de
réhabilitations trés poussées, comme le
prouve la réhabilitation de 12 habitations
& Longueau (80). Le bailleur ICF Habitat
Nord-Est vy a mené entre avril et juillet
un chantier démonstrateur de I'approche
collaborative EnergieSprong, déja expé-
rimentée sur 4000 logements aux Pays-
Bas. A Longueau, I'équipe de conception
et de réalisation a regroupé le studio d'ar-
chitecture Ranson Bernier, les bureauy
d'études Alterea et Pouget Consultants,
et les entreprises Dalkia et Bouygues
Bitiment Grand Ouest. L'objectif de la
démarche EnergieSprong ne vise rien de
moins que d'amener le bilan énergétique
des logements & zéro en réduisant les
consommations (isolation, sobriété des
equipements) et en ajoutant une pro-

[res doubles des fagades d'origine vont étre reproduites numériquement, dotées |

duction d'EnR. Le projet de Longueau
se distingue par l'utilisation de moyens
technigues trés poussés, puisque les
fagades d'origine vont étre reproduites
numériquement, dotées de 40 cm d'iso-
lant, et enfin apposées sur les maisons
pour doubler l'enveloppe. La solution
permet de finaliser les travaux en moins
d'une semaine par logement, ce qui est
un autre élément du cahier des charges
EnergieSprong. En termes d'équipe-
ments, les appareils de chauffage ont été
installés a l'extérieur des maisons et mu-
tualisés pour I'ensemble des logements.
En toiture, des capteurs photovoltaiques
vont produire environ 7000 kWh, soit la
consommation estimée de chaque loge-
ment. Les promoteurs de la démarche
ambitionnent de contractualiser 5000 ré-
novations énergétiques en France d'ici au
début de I'année 2019. 1

e

de 40 cm d'isolant, et enfin apposées sur les maisons pour doubler l'enveloppe. |
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mm & Paris, ol les premiers logements sociaux

sont apparus dés la fin du XIX® siécle. Aprés la
Premiére Guerre mondiale, les habitations a bon
marché (HBM) gagnent la petite couronne et la
plupart des grandes villes de France. Ce patri-
moine conserve une qualité architecturale qui
contraint fortement les travaux de rénovation
énerpétique. «La plupart des HBM présentent des
facades en briques ou en pierres meulidres qui interdi-
sent le recours a I'isolation thermigue par Lextérieur,
résume Philippe Lair, architecte au sein du cabi-
net Lair & Roynette. Dans les rares opérations qui
sy prétent, lenjeu est de retrouver les jeux de volumes
et d ombres des batiments construits dans les anndes
30: bow-windows, retraits et avancées, appuis épais
pour les fenétres...»
Les programmes de travaux se portent alors prio-
ritairement sur les menuiseries extérieures et les
occultations pour le confort d'été, ainsi que sur
la ventilation et les réseaux de chaleur. « On peut
aussi choisir de réaliser une ITE seulement sur les fa-
gades coté cour, précise Daniel Schneider, directeur
de la construction du bailleur RIVP. Sans oublier
que ces immeubles présentent souvent des enveloppes
de qualité, & commencer par une bonne inertie des
murs.» Méme les fuites d'air qui caractérizent la
plupart des menuiseries des HBM étaient prévues
a la conception, pour assurer la circulation de l'air.
« La ventilation par mauvaise étanchéité a lair des ou-
vrants était un principe de base! détaille 'architecte
Philippe Lair. On peut découvrir des schémas ot le
vent est représenté entrant et sortant des fenétres,
avec la fuite d air recherchée par la maitrise d ceuvre:
il s'agissait d une mesure de sécurité puisque tous les
locataires chauffaient au charbon...»

Caractéristiques du bati d aprés-guerre

Aprés la Seconde Guerre mondiale, l'effort de
construction s'intensifie dans le pare social. Lap-
parition des grands ensembles, dans les années
50, se fait dans le prolongement des techniques
constructives d'avant-guerre. «La plupart des
bitiments restent sur une structure en poteaux-
poutres avec du remplissage magonné en fagade, et
des systémes de chauffage et ventilation par conduits
individuels, indique Guillaume Aubry. Dans les
années 60, les modes constructifs évoluent, avec
l'apparition de la préfabrication lourde en fagade sur
structures béton en planchers-refends, et la générali-
sation de systémes "shunt” de ventilation naturelle
sur conduit collectif » Ces évolutions techniques
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(Quand réhabilitation rime avec réinvention

Erigées entre 1973 et 1981 & Nanterre, les Tours Muages €} regroupent
1610 logements dans 18 bétiments entre R+7 et R+38. La réhabilitation
de cet ensemble trés dégradé a été confiée en décembre dernier & 'agence
RVA, assistée par le graphiste Fierre di Sciullo et le bureau d'études Franck
Boutté Consultants. A l'impératif d'améliorer la performance de I'enve-
loppe via une isolation thermique par l'extérieur, s'est ajoutée la volonté
de restituer les formes ondulantes voulues par I'architecte & l'origine du
projet, Emile Aillaud. « sagit méme de révéler, c'est-a-dire de rendre
perceptities certains aspects comme famals auparavant, loniginalité et fa
subtilite des formes ou la sublile perforation des enveloppes, qui fait vibrar
les fagades = expliquent les deux fondateurs associés de RVA, Dominique

Renaud et Philippe Vignaud. Le
choix du métal en fagade a per-
mis de concilier ces impératifs
techniques et esthétiques: le
matériau s'adapte facilement a
des formes complexes @, et
permet une préfabrication en
usine qui va réduire les temps
de chantier. Le métal sera aussi
choisi pour les occultations ex-
térieures i@ qui visent & amélio-
rer le confort d'été. Aprés deux
années d'études, les travaux
vont débuter fin 2019 sur une
tour pilote, W

ne sont pas sans incidences sur la définition des
travaux. La réalisation d'une isolation sur une fa-
cade préfabriquée peut présenter des complexités,
lites aux volumétries variables, aux difficultés
d'accroche et i la descente des charges. Mais I'ITE
reste, et de trés loin, la solution technique privi-
légiée pour le parc social d'aprés-guerre, d'autant
que la généralisation des constructions en barre
dans les années 60 rend sa mise en ceuvre plus fa-
cile et plus économique.

« Lamélioration des performances de l'enveloppe passe
aussi par l'isolation des planchers hauts des sous-sols
et la toiture, souligne Philipe Lair. Dans ces grands
ensembles, on peut envisager des techniques plus in-
novantes comme la récupération d'énergie sur les
eaux grises des pidces deaux: plus on a de salles de
bain qui sempilent, plus on peut récupérer d'énergie
pour le chauffage.» La pénéralisation du chauf-
fage collectif dans les années 60, avec colonnes
montantes dans les logements, offre aussi des
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possibilités de traitement de l'air simplifiées par
rapport aux bitiments antérieurs, ol les réseaux
de conduits individuels (cheminées, poéles) sont
parfois difficiles & modéliser. Avec les années 70,
l'isolation intérieure fait son apparition dans le
parc social, et les modes constructifs se tournent
davantage vers le béton banché ou les blocs. 5i les
radiateurs électriques individuels font leur appa-
rition, la plupart des bitiments disposent encore
de systémes de chauffage collectif. «A partir des
années 80, la distribution se fait par gaine paliére avec
desserte horizontale par logement: cela démultiplie
les possibilités d'équilibrage et de modernisation des
installations, y compris sur le sujet sensible du comp
tage individualisé », reléve Guillaume Aubry. Les in-
terventions sur les réseaux peuvent ainsi se faire
moins intrusives, sachant que 'immense majorité
des travaux sont menés en site occupé.

Paul Falzon

(1), « Les conditions de logement en Frances, Insee, 2017
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